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Styrelsen for Brf Stenhagen far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad, ligenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Brynés 69:15, bebyggdes 1960. Foreningen registrerades 1960-01-04 och den
ekonomiska planen registrerades 1962-08-17. Fastigheten &r beldgen pa Hillmanskroken 4-8 i Gavle. Pa
fastigheten finns 2 bostadshus innehéllande 57 lagenheter som uppléts med bostadsrétt samt en lokal som
anvands som styrelserum. P4 fastigheten finns dven 15 garageplatser. Féreningens mark innehas med
dganderatt.

Ligenhetsfordelning:

15 st 1 rum och kok,
24 st 2 rum och kok,
18 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 3 215 kvm
Total lokalyta inkl. garage, férrad och styrelserum: 337 kvm

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsdkrad i Lansforsékringar. I forsékringen ingar
styrelseansvar samt forsidkring mot ohyra. I forsékringen ingér dven tillaggsforsékring for
bostadsréttshavare.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rdkenskapséret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Tradgardsskotseln har utforts av Veterankraft och lokalvird av Montrab Givle AB.

Frdn November 2022 sa skdter COFI Allservice varan snordjning tills vidare under vintersasong.
Fastighetens tekniska status
Bostadsrittsféreningen har en statusplan som ger underlag fér bedomning av fastighetens

underhéllsstatus. Med denna rapport som grund kan forvaltningen pa ett bra sitt planeras och genomforas
avseende drift, underhall och investeringar.
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Utférda underhallsatgéirder

OVK besiktning

Ny franluftsflakt pa taket Hillmanskroken 8
4 nya sékerhetsdorrar i trapphus 4 och 6
Byte av armaturer trapphus och korridor
Underhallsspolning ror

Vattenbesiktning i alla kok och badrum
Relining av kéllarstammar

Radonmétning

Malning trapphus Hillmanskroken 8
Installerat passersystem pa samtliga 6 portar
OVK-besiktning

Malning trapphus Hillmanskroken 4 och 6
Energideklaration

Radonmétning

Isolering alla vindar

Byte av tva tryckstyrda franluftsfldktar pa tak
Byte tvittmaskin och torktumlare i stora tvéttstugan
Byte tvittmaskin och torktumlare
Asfaltering

Malning i kéllare och tvéttstuga

Renovering av socklar

Byte fonster och balkongdorrar

Ombyggnad el

Byte lagenhetsdorrar

Installation bredband

Byte stammar samt badrumsrenovering
Byte garageportar

Beskattning

2024
2024
2024
2023
2022
2021
2020
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012
2012
2009
2008
2007
2004
2000
1992
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Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ér en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften

hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har i samrad med Castor beslutat att hoja arsavgifterna med 5% pa grund av 6kade

underhallskostnader samt stigande laneréntor. Hojningen géller fran 2025-01-01.

Radonsanering och renovering av kontoret paborjad december 2024 med fortséttning januari 2025.
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 72 och vid rikenskapsérets slut 73.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2024-06-05 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie Jan Hallin ledamot, ordférande
Ingela Manlig ledamot
Kent Wallend ledamot
Christer Wadelius ledamot
Suppleant Stephanie Galvez
Mikael Skold

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 7 protokollférda sammantraden.
Revisorer Ess2 redovisning & revision AB
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2020-11-26.

Hemsida
Foreningen har en egen hemsida: www .hillmanskroken.se.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldséittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2024
2607
-318
10,08

731

90,11
199
1616

1786
2,44
126

2023
2575
73
13,82

709

88,57
180
1672

1 848
2,60
169

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Avsittning till yttre fond
Iansprakstagande yttre
fond

Omforing av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

125 705

125705

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

underhall

629 970
300 000

-110 486

819 484

Reservering fond for yttre underhéll, stadgeenlig reservering
Reservering fond for yttre underhéll, utdver stadgeenlig
lanspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rékning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
2497

208
12,66

695

89,55
177
1729

1910
2,75
175

Balanserat

resultat

196 138
-300 000

110 486
73 430

80 054

80 055
-318 492
-238 437

77 664
222 336
-396 932
-141 505
-238 437

2021
2376
272
9,18

675

91,36
153
1979

2187
3,24
194

Arets

resultat

73 430

-73 430
-318 492
-318 492
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2020
2322
-874
5,71

655
90,77
153
2047
2261

3,45
210

Totalt

1025 243
0

0
0

-318 492
706 751
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 606 756
2606 756

-2 013 685
-149 723
-301 473

-338 422
-2 803 303
-196 547

600
-122 545
-121 945
-318 492

-318 492

-318 492
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2023-01-01
-2023-12-31

2574 952
2574 952

-1 634 894
-129 884
-295 480

-338 422
-2 398 680
176 272

2248
-105 090
-102 842

73 430

73 430

73 430
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

5909 537
5909 537

5909 537

3173
9254
83292
95719

1 004 646
1 004 646
1100 365

7 009 902
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2023-12-31

6247 959
6 247 959

6 247 959

47

6 804
83 568
90 419

1078 147
1078 147
1168 566

7 416 525

# visma sign



Brf Stenhagen
Org.nr 785000-2358

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2024-12-31

125 705
819 484
945 189

80 055
-318492
-238 437

706 752

3691 151
3691 151

2049272
288310
13 280

26 968
234169
2611999

7 009 902
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2023-12-31

125 705
629 970
755 675

196 139
73 430
269 569
1025 244

4220032
4220 032

1720 391
186 088
33 630
25075
206 065
2171249

7 416 525
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-318 492
338422

19 930
-5300

111 869
126 499

-200 000

-200 000

-73 501

1078 147
1 004 646
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2023-01-01
-2023-12-31

73 430
338422

411 852
4203

24 092
440 147

-200 000
-200 000

240 147

838 000
1078 147
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tilldimpas for fjarrvarme, el, vatten, renhéllning och
revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillaimpats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 10-50 &r

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rinteintdkter hidnforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller dkta
bostadsrittsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 1 895 637 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors 1 enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Not 2 Nettoomsittning

2024

Arsavgifter bostéder 2 348 940
Hyror lokaler 3400
Hyror garage 57735
Gemensambhetsel 103 209
Bredband 68 400
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 7 490
Avgift andrahandsuthyrning 17 582
2 606 756
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2023

2280 507
1 900
58752
138 753
68 400

6 073

20 567
2574952

I foreningens arsavgifter ingér kostnad for viarme, vatten samt abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024

Loépande underhall 247 692
Periodiskt underhall 396 932
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad 79 461
Uppvéarmningskostnad 357 561
Vatten- och avloppsavgifter 171 280
Elavgifter 179 577
Renhallning 101 286
Snordjning 109 435
Forbrukningsinventarier/material 29 066
Fastighetsforsékring 36 200
Tv, bredband, telefoni 187 740
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 82 480
Rengoring vent.brandskydd 34975
2013 685

2023

260 507
110 486
80 811
340 691
145 775
153 712
125 926
98 057
18 859
32624
184 966
82 480
0

1 634 894
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Not 4 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden till styrelsen

Loner och erséttningar till 6vriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2024

31000
200 250
70223

301 473

2024-12-31

15418 768
174 257
15 593 025

-9 345 066
-338 422
-9 683 488

5909 537
19 884 000

6 004 000
25 888 000
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2023

25000
200 250
70230

295 480

2023-12-31

15418 768
174 257
15 593 025

-9 006 644
-338 422
-9 345 066

6 247 959
19 884 000

6 004 000
25 888 000
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Not 6 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel
Nordea foretagskonto 1 004 646 1078 147
1 004 646 1078 147
Not 7 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 635 000 10 635 000
10 635 000 10 635 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Léangivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,990 2027-06-01 921119 961 119
Stadshypotek 1,200 2025-09-01 1330 000 1370 000
Stadshypotek 1,090 2026-03-30 1510032 1550 032
Stadshypotek 2,440 2030-03-30 1380 000 1420 000
Stadshypotek 3,890 2025-02-13 599272 639272
5740 423 5940 423
Kortfristig del av langfristig skuld -2.049 272 -1 720 391

Lan som forfaller inom ett ar frén bokslutsdatum réknas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos banken

Berdknad amortering kommande rékenskapsar ar 200 000 kr.

Om 5 ar berdknas skuld till kreditinstitut uppga till 4 740 423 kr.
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Not 9 Ovriga skulder

Langfristiga skulder
Personalskatt
Sociala avgifter

Giévle 2025

Jan Hallin

Kent Wallend

Var revisionsberittelse har lamnats

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor

2024-12-31
14 950
12 018
26 968
Ingela Manlig
Christer Wadelius
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2023-12-31

13250
11 825
25075
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Stenhagen
Org.nr. 785000-2358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stenhagen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stenhagen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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